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1.0. DANE  OGÓLNE    
 

1.1. PRZEDMIOT  ORZECZENIA :
Przedmiotem opracowania s¹ pomieszczenia sanit arne znajduj¹ 
siê w prawym skrzydle przy Placu Armii Krajowej w tzw. 
po³udniowej czêœci obiektu od strony ul. Felczaka 
pomieszczeni sanitarne znajduj¹ siê na pierwszym, drugim i 
trzecim piêtrze i stanowi¹ pion.  

1.2.   CEL  I  ZAKRES  OPRACOWANIA :                                                             
Celem opracowania  jest :  

-ocena aktualnego stanu technicznego w/w fragmentu budynku 
-analiza mo¿liwoœci przeprowadzenia remontu i modernizacji 

pomieszczeñ sanitarnych 

1.3. MATERIA£Y  WYKORZYSTANE  DO  OPRACOWANIA :   
  

1.3.1.  Wizja lokalna obiektu dokonana w miesi¹cu sierpniu 2008r.
1.3.2. Archiwalna inwentaryzacja Budynku Urzêdu Miejskiego w 

Szczecinie kondygnacje parteru sporz¹dzone przez Biuro 
Projektów Budownictwa Komunalnego w Szczecinie w 
sierpniu 1974 roku.

1.3.3. Inwentaryzacja architektoniczna pomieszczeñ objêtych 
opracowaniem wykonana przez mgr in¿. arch. Rafa³a 
Swalskiego w lipcu 2008 roku.

1.3.4. Ustawa – Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. 
Nr 207, poz. 2016 z póŸniejszymi zmianami).

1.3.5. Rozporz¹dzenie Ministra Infrastruktury z dnia  12 kwietnia 
2002 r. w  sprawie  warunków technicznych,  jakim  powinny  
odpowiadaæ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, z dnia 15 
czerwca 2002 roku, poz. 690).

1.3.6. Rozporz¹dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.  
w sprawie bezpieczeñstwa i higieny pracy przy wykonywaniu 
robót budowlanych (Dz. U.   Nr 47, poz.401).

1.3.7. Rozporz¹dzenie Ministra Spraw Wewnêtrznych i Administracji 
z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunków 
technicznych u¿ytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U.  
Nr 47, poz.401). 

1.3.8. Normy po lskie.

2.0. OCENA STANU ISTNIEJ¥CEGO

Budynek Urzêdu Miejskiego w Szczecinie przy Pl. Armii 
Krajowej 1 powsta³ w latach 1924-1927 na podstawie projektu 
berliñskiego architekta Georga Stainmetza. Budynek stanowi³ 
siedzibê w³adz Prowincji Pomorskich. Budynek jest typowym 
przyk³adem neobarokowej architektury u¿ytecznoœci publicznej 
z osiowym podzia³em elewacji.  Elewacje obiektu 
charakteryzuj¹ siê skromnym wystrojem zewnêtrznym tj.  



murowanymi gzymsami, skromnymi opaskami okiennymi oraz 
kamiennymi coko³ami. Part ia wejœciowa jest otwarta w 
kierunku miasta w osi Al.  Jednoœci Narodowej, natomiast 
elewacja od strony u l.  Karola Szymanowskiego z widokiem na 
Jasne B³onia – mie jsk ie tereny rekreacyjne. Oœ budynku 
wyznacza Al. Jednoœci Narodowej zorientowana na kierunku 
po³udniowo-wschodnim i pó ³nocno – zachodnim. 
Przedmiotowe pomieszczenia sanitarne znajduj¹ siê w prawym 
skrzydle przy Placu Armii Krajowej w tzw. Po³udniowej czêœci 
obiektu od strony ul. Felczaka pomieszczeni sanit arne znajduj¹ 
siê na pierwszym, drugim i trzecim piêtrze i stanowi¹ pion. 
Obecnie pomieszczeni sanitarne bêd¹ce przedmiotem 
opracowania w ca³oœci pozostaj¹ eksploatowane.

W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono i¿ œciany oraz 
konstrukcje stropów miêdzypiêtrowych w/w pomieszczeñ 
pozostaj¹ w stanie dobrym. Nie stwierdzono uszkodzeñ w 
postaci rys czy pêkniêæ œcian, zarówno konstrukcyjnych jak i  
dzia³owych. Œciany wykoñczono glazur¹ do poziomu ok. 2,05m,
powy¿ej wykoñczenie œcian stanowi tynk cementowo-wapienny 
pokryty pow³okami malarskimi. W oparciu o analizê 
archiwalnych dokumentów oraz pomiary i odkrywki w³asne 
zak³ada siê i¿ konstrukcjê stropów miêdzypiêtrowych stanowi 
strop typu „Kle in” z ceramicznym wype³nieniem. Wykoñczenie 
posadzki stanowi¹ p³ytki ceramiczne  (gress). Od spodu stropy 
wykoñczono wyprawami z tynku cementowo-wapiennego  
pokrytego pow³okami malarskimi. Nie stwierdzono uszkodzeñ 
stropów w postaci rys, pêkniêæ czy nadmiernych ugiêæ. 
Stwierdzono jedynie wtórne otwory w stropach wykonane na 
potrzeby wtórnych instalacji.  W wyniku wielo letniej 
eksploatacji posadzek (wykoñczenie przedwojenne) szereg 
p³yt ek jest spêkanych i silnie uszkodzonych w wielu miejscach 
stwierdzono wtórne uzupe³nienia i doraŸne uzupe³nienia 
zaprawami. 
W wyniku wykonanych odwiertów kontrolnych posadzek (2 
odwierty posadzki w pomieszczeniu  na poziomie III piêtra oraz 
3 odwierty posadzki w pomieszczeniu  na poziomie II piêtra) 
stwierdzono i¿ wykoñczenie ceramiczne posadzki wraz z kleje m 
stanowi ok. 1,0~1,5cm poni¿ej wykonano podk³ad cementowy o 
gruboœci ok.6cm (+/-1,0cm). Pod podk³adem nawiercono 
konstrukcjê ceramiczn¹ stropu „Klein”.
Ponad pomieszczeniami pionu sanitarnego mieœci siê 

nieu¿ytkowe poddasze strop poddasza wykoñczono wylewk¹ 
betonow¹. Konstrukcjê dachu stanow¹ drewniane wi¹zary 
dachowe pokrycie wykonano z dachówki ceramicznej karpiówki.  
Stolarka okienna pozosta³a pierwotna drewniana skrzynkowa. W 
pomieszczeniach istnieje sprawna instalacja sanit arna, c. o. ,  
elektryczna. W wyniku wielo letniej eksploatacji elementy 
instalacji oraz wykoñczenia pozostaj¹ silne wyeksploatowane i 
nieestetyczne.



Obecnie zewnêtrzne œciany pomieszczeñ nie spe³niaj¹ wymogów 
normy obowi¹zuj¹cej od 1 stycznia 1992 roku „Ochrona cieplna 
budynków” PN-91/B-02020. 
Ogó lnie stan techniczny elementów konstrukcji pomieszczeñ jest 
doœæ dobry, wykoñczenie elementów konstrukcji œcian czy 
stropów jest technicznie zu¿yte,  lokalnie uszkodzone i 
wybrakowane. 

3.0. OCENA MO¯LIWOŒCI WYKONANIA MODERNIZACJI

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej nie stwierdzono  
uszkodzeñ elementów konstrukcji.  Œciany konstrukcyjne 
pozostaj¹ w stanie dobrym, nie stwierdzono spêkañ, uszkodzeñ 
czy ubytków konstrukcji œcian. Stropy pozostaj¹ w stanie 
dobrym nie wykazuj¹ ugiêæ czy uszkodzeñ konstrukcji.
W myœl normy PN-82/B-02003 dopuszczalne obci¹¿enie 
u¿ytkowe pomieszczeñ biurowych wynosi 2,0kN/m2  planowana 
modernizacja pomieszczeñ nie przewiduje zmiany sposobu 
u¿ytkowania a warstwy wykoñczenia planuje siê usun¹æ i 
zast¹piæ nowymi o analogicznym ciê¿arze, wynika wiêc ¿e po 
przeprowadzeniu zmiany sposobu u¿ytkowania stropy i œciany 
nie ulegn¹ doci¹¿eniu.

Stwierdza siê ¿e projektowane zmiany i ingerencje w 
istniej¹c¹ konstrukcjê obiektu nie maj¹ wp³ywu na ich pracê. 
Stwierdza siê ponadto i¿ istnieje mo¿liwoœæ wykonania 
przebudowy lokalu w zakresie:

• Usuniêcie w ca³oœci lub fragmentach istnie j¹cych murowanych
œcianek dzia³owych dziel¹cych pomieszczenia w.c. 

• Wykonanie nowoprojektowanych œcianek dzia³owych w miejscu 
wyburzonych murowanych w lekkiej techno logii systemowych 
œcianek wydzielaj¹cych kabiny w.c.

• Poszerzenie ist niej¹cego otworu drzwiowego w murowanej 
œcianie dzia³owej oddzielaj¹cego pomieszczenia z kabinami w.c. 

• Poszerzenie ist niej¹cego otworu drzwiowego w murowanej 
œcianie dzia ³owej oddzielaj¹cego pomieszczenia magazynowe. 

• Zmiana wykoñczenia warstw pod³ogowych ( istniej¹ce p³ytk i 
pod³ogowe wraz z podk³adem do usuniêcia) na analogiczne.

• Usuniecie wykoñczenia ceramicznego œcian i zast¹pienie 
analogicznym wykoñczeniem.

• Usuniêcie ist niej¹cych instalacji wod. kan. i zast¹pienie nowymi
• Zamiana na now¹ armaturê ³azienek i toalet.

Ze wzglêdu na niewielk¹ ingerencjê w istniej¹c¹ konstrukcjê 
obiektu wykonanie robót proponuje siê zaprojektowaæ w 
techno logii tradycyjnej.

Nowoprojektowane œcianki dzia³owe nale¿y wykonaæ jako lekkie 
w techno logii GK na stela¿u metalowym. 



WY¯EJ WYMIENIONE PRACE NALE¯Y POPRZEDZIÆ 
SPORZ¥DZENIEM ODPOWIEDNIEGO PROJEKTU 
BUDOWLANO-ARCHITEKTONICZNEGO PRZEWIDUJ¥-
CEGO WYKONANIE ODPOWIEDNICH ZABEZPIECZEÑ 
ELEMENTÓW BÊD¥CYCH PRZEDMIOTEM 
MODERNIZACJI.

PLANOWANE PRACE NIE STANOWIA ZAGRO¯ENIA 
UTRATY NOŒNOŒCI I STATECZNOŒCI 
POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW KONSTRUCJI 
BUDYNKU.
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