EKSPERTYZA TECHNICZNA POMIESZCZEN
WEZEOW SANITARNYCH W PRAWYM SKRZYDLE
GMACHU URZEDU MIASTA SZCZECIN

Obiekt: Budynek Urzédu Mieg skiego w Szczecinie
Adres: Pl. Armii Krajowsej 1; 70-456 Szczecin

Inwestor: GminaMiasto Szczecin; Pl. Armii Krajowe 1; 70-456 Szczecin

Opracowas:

mgr in¢, Marcin Kubiczak

Uprawnienia budowlane nr ewid. ZAP/0008/POOK/03
do projektowania bez ograniczefi w specjalnocei
konstrukcyjno-budowlangj

Szczecin, sierpiefi 2008 roku
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DANE OGOLNE

PRZEDMIOT ORZECZENIA :
Przedmiotem opracowania st pomieszczenia sanitarne znajduj?
sié w prawym skrzydle przy Placu Armii Krajowej w tzw.
posudniowej czécei obiektu od strony ul. Felczaka
pomieszczeni sanitarne znajduj! sié na pierwszym, drugim i
trzecim piétrze i stanowi' pion.

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :
Celem opracowania jest :
-ocena aktualnego stanu technicznego w/w fragmentu budynku
-analiza mo¢liwoocei przeprowadzenia remontu i modernizacji
pomieszczefi sanitarnych

MATERIAEY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA :

. Wizjalokalna obiektu dokonana w miesitcu sierpniu 2008r.
. Archiwalna inwentaryzacja Budynku Urzédu Miejskiego w

Szczecinie kondygnacje parteru sporzdzone przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego w Szczecinie w
sierpniu 1974 roku.

Inwentaryzacja  architektoniczna  pomieszczefi  objétych
opracowaniem wykonana przez mgr in¢. arch. Rafaa
Swalskiego w lipcu 2008 roku.

Ustawa — Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U.
Nr 207, poz. 2016 z p6Yniejszymi zmianami).

Rozporztdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaaebudynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, z dnia 15
czerwca 2002 roku, poz. 690).

Rozporztdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczefistwa i higieny pracy przy wykonywaniu
robét budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz.401).

Rozporztdzenie Ministra Spraw Wewnétrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych ug¢ytkowania budynkoéw mieszkalnych (Dz. U.
Nr 47, poz.401).

Normy polskie.

2.0. OCENA STANU ISTNIEJ¥CEGO

Budynek Urzédu Miejskiego w Szczecinie przy Pl. Armii
Krajowe] 1 powsta® w latach 1924-1927 na podstawie projektu
berlifiskiego architekta Georga Stainmetza. Budynek stanowi?
siedzibé w3adz Prowincji Pomorskich. Budynek jest typowym
przyk3adem neobarokowej architektury ugytecznocei publicznej
z osiowym podziaem  elewacji. Elewacje  obiektu
charakteryzujt sié skromnym wystrojem zewnétrznym tj.



murowanymi gzymsami, skromnymi opaskami okiennymi oraz
kamiennymi cokolami. Partia wejoeiowa jest otwarta w
kierunku miasta w osi Al. Jednocei Narodowej, natomiast
elewacja od strony ul. Karola Szymanowskiego z widokiem na
Jasne B3onia — miejskie tereny rekreacyjne. Oae budynku
wyznacza Al. Jednocei Narodowej zorientowana na kierunku
po3udniowo-wschodnim i pé3nocno — zachodnim.

Przedmiotowe pomieszczenia sanitarne znajdujt sié w prawym
skrzydle przy Placu Armii Krajowej w tzw. Po3udniowej czécei
obiektu od strony ul. Felczaka pomieszczeni sanitarne znajduj?!
Sié na pierwszym, drugim i trzecim piétrze i stanowi! pion.
Obecnie  pomieszczeni  sanitarne bédice  przedmiotem
opracowania w ca’ocei pozostaj! eksploatowane.

W wyniku przeprowadzonej kontroli stwierdzono i¢ ceiany oraz
konstrukcje stropoéw miédzypiétrowych w/w pomieszczefi
pozostaj! w stanie dobrym. Nie stwierdzono uszkodzei w
postaci rys czy pékniéee ceian, zarowno konstrukcyjnych jak i
dzialowych. Geiany wykofczono glazur! do poziomu ok. 2,05m,
powy¢ej wykoficzenie ceian stanowi tynk cementowo-wapienny
pokryty pows3okami malarskimi. W oparciu o0 analizé
archiwalnych dokumentéw oraz pomiary i odkrywki ws3asne
zak3ada sié i¢ konstrukcjé stropow miédzypiétrowych stanowi
strop typu ,Klein” z ceramicznym wype3nieniem. Wykoficzenie
posadzki stanowi! p3ytki ceramiczne (gress). Od spodu stropy
wykoficzono wyprawami z tynku cementowo-wapiennego
pokrytego pow3okami malarskimi. Nie stwierdzono uszkodzeii
stropbw w postaci rys, pékniéae czy nadmiernych ugiéase
Stwierdzono jedynie wtérne otwory w stropach wykonane na
potrzeby  wtornych instalacji. W  wyniku wieloletnigj
eksploatacji posadzek (wykoficzenie przedwojenne) szereg
piytek jest spékanych i silnie uszkodzonych w wielu miejscach
stwierdzono wtdrne uzupednienia i doraYne uzupednienia
zaprawami.

W wyniku wykonanych odwiertéw kontrolnych posadzek (2
odwierty posadzki w pomieszczeniu na poziomie Il piétra oraz
3 odwierty posadzki w pomieszczeniu na poziomie |l piétra)
stwierdzono i¢, wykoficzenie ceramiczne posadzki wraz z klejem
stanowi ok. 1,0~1,5cm poni¢éej wykonano podk3ad cementowy o
grubocei ok.6cm (+/-1,0cm). Pod podk3adem nawiercono
konstrukcjé ceramiczn* stropu ,Klein”.

Ponad pomieszczeniami pionu sanitarnego mieocei Sié
nieugytkowe poddasze strop poddasza wykoficzono wylewk?
betonow!. Konstrukcjé dachu stanow! drewniane wi'zary
dachowe pokrycie wykonano z dachéwki ceramicznej karpiowki.
Stolarka okienna pozosta3a pierwotna drewniana skrzynkowa. W
pomieszczeniach istnieje sprawna instalacja sanitarna, c. o. ,
elektryczna. W wyniku wieloletniej eksploatacji elementy
instalacji oraz wykoficzenia pozostaj! silne wyeksploatowane i
nieestetyczne.



Obecnie zewnétrzne ceiany pomieszczefi nie spedniajl wymogow
normy obowitzujtcej od 1 stycznia 1992 roku , Ochrona cieplna
budynkéw” PN-91/B-02020.

Ogdlnie stan techniczny elementow konstrukcji pomieszczen jest
dooee dobry, wykoficzenie elementow konstrukcji oeian czy
stropow jest technicznie zug¢yte, lokalnie uszkodzone i
wybrakowane.

3.0. OCENA MO LIWO®EI WYKONANIA MODERNIZACJI

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalne] nie stwierdzono
uszkodzefi elementow konstrukcji. @ iany konstrukcyjne
pozostaj! w stanie dobrym, nie stwierdzono spékan, uszkodzeii
czy ubytkéw konstrukcji ceian. Stropy pozostajl w stanie
dobrym nie wykazuj® ugiéseczy uszkodzef konstrukcji.

W myck normy PN-82/B-02003 dopuszczalne obcitéenie
ucytkowe pomieszczefi biurowych wynosi 2,0kN/m? planowana
modernizacja pomieszczefi nie przewiduje zmiany sposobu
usytkowania a warstwy wykoficzenia planuje sié usuniee i
zast!pieenowymi o analogicznym ciésarze, wynika wiéc ¢e po
przeprowadzeniu zmiany sposobu ugytkowania stropy i ceiany
nie ulegn! doci?¢eniu.

Stwierdza sié ¢e projektowane zmiany i ingerencje w
istniejtct konstrukcjé obiektu nie maj! wp3ywu na ich pracé.
Stwierdza sié ponadto i¢ istnieje mog¢liwooee wykonania
przebudowy lokalu w zakresie:

Usuniécie w ca®ocei lub fragmentach istniej:cych murowanych
ceianek dziatowych dziel*cych pomieszczenia w.c.

Wykonanie nowoprojektowanych ceianek dzialowych w miejscu
wyburzonych murowanych w lekkiej technologii systemowych
ceianek wydzielajcych kabiny w.c.

Poszerzenie istniejcego otworu drzwiowego w murowanej
ceianie dzialowej oddzielajlcego pomieszczenia z kabinami w.c.
Poszerzenie istniejicego otworu drzwiowego w murowanej
ceianie dzia®owe] oddzielajlcego pomieszczenia magazynowe.
Zmiana wykofczenia warstw pod3ogowych (istniejice p3ytki
podiogowe wraz z podk3adem do usuniécia) na analogiczne.
Usuniecie wykoficzenia ceramicznego oeian 1 zast'pienie
analogicznym wykoficzeniem.

Usuniécie istniejtcych instalacji wod. kan. i zast! pienie nowymi
Zamiana na now! armaturé 3azienek i toalet.

Ze wzglédu na niewielk! ingerencjé w istniejtct konstrukcjé
obiektu wykonanie robdét proponuje sié zaprojektowaze w
technologii tradycyjnej.

Nowoprojektowane ceianki dzialowe nalecy wykonasejako lekkie
w technologii GK na stelacu metalowym.



WY EJ WYMIENIONE PRACE NALE Y POPRZEDZIA
SPORZ¥DZENIEM ODPOWIEDNIEGO PROJEKTU
BUDOWLANO-ARCHITEKTONICZNEGO PRZEWIDUJ¥-
CEGO WYKONANIE ODPOWIEDNICH ZABEZPIECZEN
ELEMENTOW BED¥CYCH PRZEDMIOTEM
MODERNIZACJI.

PLANOWANE PRACE NIE STANOWIA ZAGRO ENIA

UTRATY NO@MOCEI | STATECZNO®EI
POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW KONSTRUCJI
BUDYNKU.
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